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14 Landesverbände

8 Landesverbände

6 Landesverbände

22 Landesverbände

Die wohnungswirtschaftlichen Verbände in Deutschland
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Quelle: GdW Daten und Trends der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft 2020/2021, S. 24

Anbieterstruktur auf dem deutschen Wohnungsmarkt
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• Wir geben jedem elften Bürger in 
Baden-Württemberg ein Zuhause.

• Unsere Mitglieder sind in jedem 
Landkreis Baden-Württembergs 
vertreten.

• Unsere Mitglieder bauen innovativ, 
nachhaltig und bezahlbar und 
versorgen so breite Schichten der 
Bevölkerung langfristig mit Wohnraum.

Der vbw und seine Mitglieder
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Wohnungsfertigstellungen der vbw-Mitgliedsunternehmen 
2022
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Mitgliedsunternehmen in Heidelberg
Wichtige Akteure auf dem Heidelberger Wohnungsmarkt

• Gesellschaft für Grund- und Hausbesitz mbH 
ca: 7.300 Mietwohnungen

• Baugenossenschaft Neu Heidelberg eG
ca. 1.800 Mietwohnungen

• Bauhütte Heidelberg Baugenossenschaft eG
ca: 1.600 Mietwohnungen

• Baugenossenschaft Familienheim Heidelberg eG
ca: 1.060 Mietwohnungen

• IBV Wohnungsunternehmen Erich Ross GmbH & Co. KG
Stiftung Schönau
SWG Schwetzinger Wohnungsbaugesellschaft GmbH & Co. KG
Zusammen ca. 400 WE

→ Insgesamt mehr als 12.000 WE in Heidelberg

→ Wohnungsbestand Heidelberg: ca. 78.700 (49.600 Mietwohnungen*)

→ vbw-Mitgliedsunternehmen stehen für rund 24% des Mietwohnungsbestandes in Heidelberg

*Bautätigkeitsbericht Heidelberg, 2021
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Wohnungsbautag

20. April 2023
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Quelle: Stellungnahme ARGE, 

Arbeitsgemeinschaft zeitgemäßes 

Bauen, Anhörung Deutscher 

Bundestag, 31.Mai 2022

Überoptimierung nicht sinnvoll –
Innovative Lösungen sind gefragt
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Reales und aktuelles Kalkulationsbeispiel 
Neubau (soz. Wohnungsbau)

Gesamtkosten, inkl. 19 % MwSt 7.904.509,23 €

Gesamtkosten je qm Wfl. 1286,15 6.145,87 €

Mietberechnung

Abschreibung 2 % 147.074,58 € Nach Abzug Grundstück

Zinsen Kapitalmarkt 3,8 % 90.111,41 € Für 30 % der Gesamtkosten; Annahme 

Subventionswert L-Bank reicht für Verbilligung 0 %

EK-Verzinsung 1 % 15.809,02 € Bei 20 % EK-Anteil

Instandhaltung Wfl. 1286,15 11.845,44 € 9,21 €/qm; Satz II.BV

Verwaltung 18 WE 6.071,94 € 298,41/WE, 38,92/Stellplatz

Mietausfallwagnis 2 % 4.640,00 €

Gesamt 275.552,39 €

Miete p.M. Wfl 1.286,15 m² 22.962,70 €

Miete m² 17,85 €
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Wohnungsbau und Klimaschutz
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Positionspapier des vbw 
Kosten senken, Verfahren beschleunigen

Kernforderungen des vbw 

• Überarbeitung der Wohnraumförderung, u.a. 

• Mehr Mittel und Erhöhung der Subvention, 
ergänzende Subjektförderung

• Zuschussförderung für innovative Materialien

• Beibehaltung des EH 55 (Optimum)

• Bauordnungsrecht pragmatisch ausrichten

• Gebäudekategorie „E“

• Fiktive Baugenehmigung

• Vereinfachung der Anforderungen und Gutachten

• Beitrag der Kommunen zum bezahlbaren Wohnen

• Änderung § 21 Abs. 8 GemO (Bürgerentscheide) 

• Verkürzung der Verfahren

• Umsetzungsfähige Konzeptverfahren


